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Муниципальное образование

город Дзержинский Московской области

ГЛАВА  ГОРОДА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 « __02___ » ______04__________ 2003г. 



   
№ ___253________ -ПГД




     

(                                                        (
Об утверждении методик

(                                                        (
Во исполнение постановления Правительства Московской области от 29.12.2000 г. № 171/39 (с изменениями и дополнениями, внесенными постановлениями Правительства Московской области: от 19.05.2001 г. № 146/17, от 16.09.2002 г. № 408/34) 
и в соответствии с Методическими указаниями, разработанными Министерством экономики Московской области

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить и ввести в действие с 1.04.2003 г.:

 - Методические указания по регулированию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда и коммунальные услуги, оказываемые  муниципальными жилищно-коммунальными организациями и предприятиями других форм собственности города Дзержинского (прилагаются);

- Методику расчета стоимости проживания в общежитиях г. Дзержинского (прилагается);

- Методику расчета тарифа на услуги по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений, расположенных в жилых зданиях муниципального фонда;

- Методику расчета нормативов затрат на содержание жилищного фонда, в том числе общежитий, и объектов социально-культурной сферы, учитываемых при исчислении льгот по налогу на прибыль.

2. Директорам предприятий ТЭЦ-22 И.М. Козлову, ФЦДТ «Союз» Ю.М. Милехину, генеральному директору ООО «Простор-СФ» Задорину С.В., ОАО «СПК Мосэнергострой» Е.П. Матвееву, ДМП «ЭКПО» М.И. Никитину, заместителю главы города по городскому хозяйству А.А. Михалину при расчете тарифов на жилищно-коммунальные услуги руководствоваться Методиками.

3. Считать утратившими силу распоряжение № 170-РМ от 24.05.2000 г., постановление № 545-ПМ от 26.04.2000 г.

4. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на первого заместителя главы города С.И. Рыбальченко.

                     Глава города                                                                В.И. Доркин       

                                                                                                      Утверждено

                                                                                      постановлением главы г. Дзержинского

                                                                                      № 253-ПГД от «__02__»___04__2003г.                                                         

МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ

по регулированию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда и 

коммунальные услуги, оказываемые муниципальными  жилищно-коммунальными 

организациями и предприятиями других форм собственности  города Дзержинского 

1. Общие положения.

1.1. Методические указания по регулированию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда и коммунальные услуги, оказываемые муниципальными  жилищно-коммунальными организациями и предприятиями других форм собственности  города Дзержинского (далее – Методические указания) разработаны в соответствии с Постановлением Правительства Московской области от 29.12.2000 г. № 171/39 (с изменениями и дополнениями, внесенными Постановлением Правительства Московской области от 19.05.2001 г. № 146/17), Методическими указаниями по регулированию тарифов на услуги водоснабжения и канализования в Московской области (утверждены Министерством экономики Московской области от 25.06.2002 г. № 19-РМ),  Порядком регулирования цен (тарифов), утвержденным Постановлением главы города от 23.03.2001 г. № 303-ПГД.

 1.2. Методические указания применяются с целью единого подхода при формировании тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда и коммунальные услуги, оказываемые муниципальными предприятиями жилищно-коммунального хозяйства города и предприятиями других форм собственности следующим категориям потребителей:

- наниматели и собственники жилых помещений, а также ЖСК;

- общежития;

- бюджетные организации;

- монастыри и приходы Русской православной церкви;

· жилищно-эксплуатационные предприятия (организации) и муниципальные предприятия, не финансируемые из бюджета.

- предприятия отрасли «Наука и научное обслуживание»;

- организации отраслей: промышленность, строительство, торговля;

- прочие потребители.

1.3. Тарифы на жилищно-коммунальные услуги (передача тепловой энергии, водоснабжение, транспортировка и очистка сточной жидкости, вывоз мусора, содержание и ремонт жилищного фонда) разрабатываются исходя из экономически обоснованных затрат и в соответствии с нормативными документами:

- Закон Московской области «О нормативах бюджетной обеспеченности, применяемых при составлении прогноза консолидированного бюджета Московской области на 2003 год»,- Положение о составе затрат по производству и реализации продукции (работ, услуг), включаемых в себестоимость продукции (работ, услуг), и о порядке формирования финансовых результатов, учитываемых при налогообложении прибыли, 

- Методика планирования, учета и калькулирования себестоимости услуг жилищно-коммунального хозяйства, утвержденная постановлением Государственного комитета РФ по строительной, архитектурной и жилищной политике от 23.02.99 г. № 9 (с изменениями и дополнениями), 

- Методические указания по регулированию тарифов на услуги водоснабжения и канализования в Московской области, утвержденные распоряжением Министерства экономики Московской области от 28.05.2001 г. № 14-РМ (с изменениями, внесенными распоряжением Министерства экономики Московской области от 25.06.2002 г. № 19-РМ),

- Методика расчета нормативов финансирования отраслей жилищно-коммунального хозяйства Московской области, утвержденная постановлением Губернатора Московской области от 04.07.97 г. № 160-ПГ "О временных финансовых нормативах для определения прогнозных показателей областного и местных бюджетов на социально-культурную сферу и жилищно-коммунальное хозяйство Московской области" (с изменениями и дополнениями, внесенными постановлением от 27.08.99 г. № 305-ПГ "О внесении изменений и дополнений в постановление Губернатора Московской области от 04.07.97 г. № 160-ПГ"), 

- нормативы потребления жилищно-коммунальных услуг в натуральных показателях в расчете на 1 кв. м и 1 жителя, утвержденные постановлением мэра от 15.08.96 г. № 768-ИП, постановлениями главы города от 31.05.2000 г. № 685-ПГД и от 10.12.2002 г. № 1046-ПГД,

- индексы-дефляторы Министерства экономики РФ.

2. Порядок расчета натуральных показателей.

Теплоснабжение.

2.1. Натуральные показатели, характеризующие работу организации теплоснабжения должны корреспондироваться с показателями договора на обслуживание.

2.2. Потери тепловой энергии определяются по нормативу, согласованному регулирующим органом или со службой заказчика в зависимости от состояния основных средств, в том числе сетей. Потери сверх установленного норматива отражаются в фактической себестоимости услуг и ухудшают финансовые результаты деятельности предприятия.

Водоснабжение.
2.3. Объем поднятой (артезианской) из открытого водозабора и купленной со стороны воды определяется по показаниям приборов учета или расчетным путем при их отсутствии.

2.4. В общий объем реализованной воды не включаются потери в сетях и вода, используемая на собственные нужды системы водоснабжения (промывка артезианских скважин, накопительных емкостей, сетей водопровода).

2.5. Расход воды на собственные нужды систем водоснабжения принимается не более 3% от объема поднятой воды, потери при транспортировке – не более 15% от объема поданной воды в сеть.

Канализование.
2.6. Количество принятых сточных вод определяется исходя из объемов сточных вод, принятых от водопользователей. При этом фактический объем принятых сточных вод за отчетный период (год) от всех абонентов, определяется по данным «Баланса водопотребления и водоотведения», разработанного и утвержденного в установленном порядке или на основании данных измерительных приборов (счетчиков).

Содержание и ремонт жилищного фонда.

2.7. К среднеэксплуатируемой площади нежилых помещений относится площадь торговых, складских, производственных, офисных, культурно-бытовых помещений и т.п., включая расположенную в этих помещениях вспомогательную площадь (вестибюли, коридоры, лестничные клетки и др.).

3. Порядок рассмотрения и утверждения  тарифов.
3.1. Тарифы на жилищно-коммунальные услуги в соответствии с настоящими Методическими указаниями разрабатывают предприятия, оказывающие услуги и направляют их для рассмотрения и согласования в Комитет по экономике и финансам.

3.2. Комитет по экономике и финансам  рассчитывает и согласовывает средневзвешенный предельный тариф на техническое обслуживание и содержание жилищного фонда по городу ввиду того, что в городе три предприятия-поставщика услуг. Согласованные тарифы направляются  на согласование первому заместителю главы города, далее - на утверждение главе города.

3.3. Глава города утверждает тарифы своим постановлением с указанием срока введения их в действие.

3.4. Условием для пересмотра тарифов является рост затрат в целом по предприятию не менее, чем квартальные показатели темпов роста (снижения) индексов-дефляторов потребительских цен по платным услугам, прогнозируемые на текущий год Министерством экономического развития и торговли Российской Федерации.

Изменение установленных тарифов осуществляется в случае переоценки основных фондов, изменения цен на покупную продукцию, увеличения  заработной платы по решению главы города, по инициативе предприятий, Комитета по экономике и финансам.

4. Формирование затрат.

 Определение затрат по статьям расходов для расчета себестоимости услуг производится в соответствии с нормативными актами Российской Федерации (Налоговый кодекс).

Материальные затраты (материалы, топливо, электроэнергия, расход воды) на технологические цели определяются исходя из удельных норм расхода материальных и топливно-энергетических ресурсов и действующих на момент расчета тарифов цен, включая стоимость доставки (стоимость материальных и топливно-энергетических ресурсов формируется исходя из цен их приобретения без учета налога на добавленную стоимость). 

Материалы на текущий ремонт и обслуживание жилищного фонда включаются в тариф с учетом НДС.

Затраты на оплату труда производственных рабочих (рабочих, занятых на основном технологическом производстве) рассчитываются:

- для муниципальных предприятий с учетом размера заработной платы, определенной главой города исходя из возможностей бюджета и нормативной численности, согласованной с Комитетом по экономике и финансам;

- для предприятий других форм собственности исходя из нормативной численности производственных рабочих и среднемесячной заработной платы по полному кругу предприятий, сложившейся за предыдущий отчетный период (год) по отраслям коммунального хозяйства в Московской области (по данным Московского областного комитета государственной статистики).

Нормативная численность производственных рабочих определяется в соответствии с технологическим процессом, отраслевыми инструкциями и методическими рекомендациями. 

Затраты на оплату единого социального налога и сумм платежей работодателей по договорам обязательного страхования рассчитываются по нормам и в порядке установленном законодательством Российской Федерации.

Амортизационные отчисления определяются на основании действующих норм амортизационных отчислений, установленных законодательством Российской Федерации, и балансовой стоимости основных производственных фондов, кроме приобретенных с использованием бюджетных ассигнований (ст. 256 Налогового Кодекса РФ).

Затраты на текущий и капитальный ремонты объектов коммунального хозяйства  рассчитываются в процентном отношении от первоначальной балансовой стоимости основных производственных фондов в следующих размерах: теплоснабжение  - 6%; водоснабжение  - 5%; водоотведение - 5%;  вывоз мусора  - 8%.

Затраты на текущий и капитальный ремонты жилищного фонда принимаются в размере до 0,8 процента и до 1,2 процента соответственно от первоначальной (с учетом переоценки) балансовой стоимости.

Перечень работ по текущему и капитальному ремонту разрабатывается муниципальным предприятием, согласовывается УГХ и утверждается  главой  города.

При планировании затрат на проведение ремонтных работ (и, в первую очередь, капитального ремонта) отдельно выделяются работы, выполняемые хозяйственным способом и по договорам с организациями-подрядчиками.

Реконструкция объектов жилищно-коммунального хозяйства осуществляется за счет амортизационных отчислений и прибыли.

Затраты на оплату покупной продукции, приобретаемой со стороны (тепло и  вода), принимаются предприятиями коммунального хозяйства исходя из планируемого объема реализации услуг, наличия собственных мощностей, обеспечивающих этот объем, а также тарифов на указанную продукцию отдельно по каждому поставщику.

Статья «Прочие прямые расходы» включают затраты на проведение аварийно-восстановительных работ, затраты на собственные технологические нужды, прочие расходы, не вошедшие в вышеперечисленные статьи затрат, связанные с технологией и организацией производства и подлежащие включению в себестоимость в соответствии с действующим законодательством.

При формировании тарифов размер Накладных расходов (цеховые и общеэксплуатационные) устанавливается до 100% к фонду оплаты труда производственных рабочих. 

Цеховые и общеэксплуатационные расходы включают затраты, связанные с управлением и содержанием отдельных служб и подразделений организации в целом, кроме налогов, включаемых в себестоимость услуг.

Налоги и сборы, учитываемые при расчете стоимости (включаемые в себестоимость), определяются в соответствии с действующим законодательством и отражаются в составе статьи «Прочие прямые расходы» с расшифровкой по видам налогов и сборов.

Затраты на содержание МП «Угрешасервис», наделенного полномочиями службы заказчика, включаются в себестоимость услуг по нормативу, рассчитанному в процентах  от стоимости жилищно-коммунальных услуг, утвержденному главой  города.

Рентабельность.

1. При формировании тарифов на коммунальные услуги уровень рентабельности принимается в зависимости от групп потребителей в следующих размерах:

1) до 12% к себестоимости:
· для нанимателей и собственников жилых помещений, а также ЖСК;

· для общежитий;

· для бюджетных организаций;

· для монастырей и приходов Русской православной церкви;

· для жилищно-эксплуатационных предприятий (организаций) и муниципальных предприятий, не финансируемых из бюджета.

2) 30% к себестоимости:
· для предприятий отрасли «Наука и научное обслуживание»;

· для организаций отраслей: «Промышленность», «Строительство», «Торговля»;

· для прочих потребителей.

3) Глава города имеет право уменьшать размер рентабельности на коммунальные услуги, отпускаемые ДМП "ЭКПО" и МП «Диск» населению, муниципальным предприятиям и учреждениям.

4) Предприятиям-поставщикам коммунальных услуг предоставляется право устанавливать договорные цены на услуги, оказываемые предприятиям промышленности, науки, коммерческим организациям и прочим потребителям (по согласованному с администрацией перечню потребителей услуг).

 2. При формировании среднего тарифа на содержание и эксплуатацию жилищного фонда уровень рентабельности принимается до 5% к себестоимости. 

                                                                                 Утверждено

                                                                                 постановлением главы г. Дзержинского

                                                                                     № 253-ПГД от «__02__»__04____2003г.

МЕТОДИКА

расчета стоимости проживания в общежитиях г. Дзержинского

1.Общие положения.
1.1. В основу расчета стоимости проживания в общежитии положены:

- Методика планирования, учета и калькулирования себестоимости услуг жилищно-коммунального хозяйства, утвержденная постановлением Государственного комитета РФ по строительной, архитектурной и жилищной политике от 23.02.99 г. № 9,

- Инструкция о порядке оплаты проживания в общежитиях предприятий, организаций и учреждений системы Министерства энергетики и электрификации СССР, введенная в действие с 1 января 1981 г.,

- Типовые нормы оборудования общежитий мебелью, постельными принадлежностями и другим инвентарем, нормы износа мебели, постельных принадлежностей и другого инвентаря (приложение № 2), нормы расхода средств на их приобретение, а также на текущий ремонт общежитий, утвержденные письмом Госплана СССР, Госстроя СССР и Минфина СССР от 30.12.76 г. № МП-46-Д,

- Решение Совета депутатов «О ставках оплаты населением за техническое обслуживание и коммунальные услуги» (по мере принятия),

- Разъяснение Тарифно-лицензионного управления Московской области о взимании платы за жилье и коммунальные услуги в общежитиях от 28.06.94 г. № 19-3/38,

- Нормативы потребления коммунальных услуг в натуральных показателях в расчете на 1 кв. м и на 1 жителя, утвержденные постановлением мэра от 29.12.98 г. № 1412-ПМ,  постановлениями главы города от 31.05.2000 г. № 685-ПГД и от 10.12.2002 г. № 1046-ПГД.

1.2. Общежитием считается жилое здание или жилые помещения в жилых домах и нежилых строениях, на которые выдан единый ордер.

1.3. Объектами калькулирования себестоимости содержания общежитий являются услуги:

по бытовому обслуживанию лиц, проживающих в общежитии;

по эксплуатации жилищного фонда (техническое обслуживание 1 кв. м);

коммунальные услуги, предоставляемые лицам, проживающим в общежитии (водоснабжение, канализация, передача тепловой энергии, горячее водоснабжение, вывоз бытового мусора).

Услуги по бытовому обслуживанию проживающих включают стирку постельных принадлежностей, амортизацию хозяйственного инвентаря и постельных принадлежностей, обеспечение жестким и мягким инвентарем.

Услуги по эксплуатации жилищного фонда включают затраты на содержание, эксплуатацию и текущий ремонт общей площади общежития.

Общая площадь общежитий определяется как сумма

- площадей жилых комнат (спален, комнат для отдыха и внеклассных занятий),

- подсобных помещений: вестибюлей с гостиными и мест для дежурного по общежитию, кухонь, кладовых для хранения личных вещей, спортивного инвентаря, хозяйственных, бельевых и для хранения уборочного инвентаря, комнат для чистки и глажения одежды, встроенных шкафов, передних при жилых комнатах, санитарно-гигиенических помещений (умывальных, туалетов, комнат для личной гигиены, душевых),

- культурно-бытовых (комнат для отдыха, занятий в кружках, кратковременного пребывания детей, фотолаборатория, радиоузел внутри общежития, помещения для стирки, сушки и глажения одежды) и медицинского обслуживания.

В общую площадь не входят:

- лестничные клетки, лифтовые холлы, тамбуры, коридоры (кроме внутриквартирных), вестибюли, галереи, балконы, лоджии, террасы, мансарды и мезонины (не отапливаемые);

- нежилые помещения, занятые жилищно-эксплуатационными организациями (ЖЭК, ЖКО, ЖКК), домоуправления, магазины, поликлиники, аптеки, предприятия службы быта и т.д.;

Коммунальные услуги включают в себя затраты на тепло- и водоснабжение, водоотведение, вывоз мусора и рассчитываются по нормативам потребления исходя из экономически обоснованных затрат и уровня рентабельности, установленного для данной категории потребителей. 

2. Группировка затрат по статьям себестоимости услуг.

Затраты, связанные с оказанием услуг в общежитии, при планировании, учете и калькулировании себестоимости услуг группируются по следующим статьям затрат:

- содержание общежития;

- техническая эксплуатация, содержание и ремонт общежития;

- коммунальные услуги;

- электроэнергия;

- газ.

3. Состав калькуляционных статей.

3.1. Содержание общежития.

В состав себестоимости  услуги по содержанию общежития включаются следующие виды затрат:

Затраты на оплату труда работников, занятых оказанием услуг проживающим в общежитии (АУП, МОП, вахтеры). Расчет численности работников производится в соответствии с существующими штатными нормативами персонала общежитий (приложение № 1).

Заведующий общежитием (директор общежития) с количеством проживающих до 250 человек исполняет также обязанности заведующего хозяйством.

Нормы уборки жилых и нежилых помещений в общежитиях устанавливаются из расчета 550-600 кв. м на одну уборщицу.

При необходимости для обслуживания имеющегося в общежитии санитарно-технического и другого оборудования в штатах общежитий могут быть предусмотрены должности соответствующих работников.

Штатные расписания работников муниципальных общежитий утверждаются руководителем предприятия (организации, учреждения), на балансе которого находятся эти общежития, согласовываются Комитетом по экономике и финансам и утверждаются главой города.

Штатные расписания работников ведомственных общежитий утверждается руководителем предприятия, в чьем ведомстве находится общежитие.

Затраты по этой статье рассчитываются по утвержденным типовым нормам оборудования общежитий коечного типа мебелью, постельными принадлежностями и другим инвентарем, нормам расхода средств на их приобретение и нормам износа.

Затраты на стирку постельного белья определяются по норме (3-4 кг сухого белья на одного проживающего при 3-разовой стирке). В случае, если стирка белья производится в прачечной, из затрат исключается среднегодовое количество тех проживающих, которые стирают сами, получая скидку со ставки платы за проживание в общежитии.

3.2. Техническая эксплуатация, содержание и ремонт общежития.

Техническая эксплуатация и содержание включают профилактический осмотр  строительных конструкций и инженерного оборудования здания; уборку лестничных клеток, придомовых территорий; вывоз мусора; очистку люков и дымоходов; обслуживание лифтов, коммунальных сетей; ведение домовой книги, выдачу справок о жительстве и занимаемой площади, прописке и выписке жильцов в установленном порядке.

В техническую эксплуатацию, содержание и ремонт общежития входят затраты:

3.2.1. Оплата труда МОП и отчисления на социальные нужды, рассчитанные в соответствии с утвержденными нормативами обслуживания и нормативной заработной платой.

3.2.2. Материалы и уборочный инвентарь для уборки жилых и нежилых помещений (согласно расчету).

3.2.3. Электроэнергия (освещение лестничных площадок, коридоров, мест общего пользования).

3.2.4. Охрана труда (спецодежда – согласно расчета по нормативам).

3.2.5. Услуги сторонних организаций:

- дератизация и дезинсекция (согласно договоров с СЭС),

- автотранспорт (вывоз бытовых отходов по договору).

3.2.6. Амортизация (кроме зданий).

3.2.7. Текущий ремонт включает:

заработную плату рабочих по обслуживанию сантехнического и электротехнического оборудования и отчисления, рассчитанные по количеству штатных единиц исходя из нормативов обслуживания, а также действующих условий оплаты труда,

материалы для проведения работ по текущему ремонту (по перечню),

работы, выполняемые подрядными организациями (согласно договору),

охрану труда (спецодежда, обувь – по нормативам и согласно расчету).

К текущему ремонту жилых помещений, выполняемому проживающими в отдельных комнатах, относятся следующие работы: побелка потолков, окраска стен и оклейка их обоями, окраска полов, дверей, подоконников и оконных переплетов с внутренней стороны, вставка стекол, замена оконных и дверных приборов.

3.2.8. Содержание аппарата управления:

заработная плата служащих и отчисления (количество работников определяется по нормативам численности),

прочие расходы на содержание аппарата управления (канцелярские товары, телефон и т.д.).

3.2.9. Прочие прямые расходы включают обязательные налоги и медицинское обследование сотрудников.

3.3. Коммунальные услуги. 

Коммунальные услуги оплачиваются проживающими в общежитии в соответствии с утвержденными главой города тарифами и по ставкам, принятым решением Совета депутатов.

3.4. Электроэнергия.
Норматив потребления расхода электроэнергии на 1 жителя в месяц утвержден в размере 70 кВт/мес. Постановлением мэра от 29.12.98 г. № 1412-ПМ.

Состав калькуляционных статей и их содержание приведены в приложении № 3.

4. Порядок взимания платы за проживание в общежитиях комнатного и коечного типа.

4.1. В общежитиях коечного типа плата устанавливается за койко-место (6 кв. м) в месяц и включает:

плату за пользование жилой площадью,

коммунальные услуги,

освещение,

плату за другие виды обслуживания, предоставляемые проживающим в общежитиях такого типа (а именно: амортизация жесткого и мягкого инвентаря, постельного белья и аналогичные виды услуг).

За проживание в общежитиях комнатного типа взимается плата за жилье и коммунальные услуги.

Размер жилой площади, подлежащей оплате, определяется делением площади комнаты на количество проживающих в ней лиц.

Плата за пользование жилой площадью начисляется исходя из предельной ставки за 1 метр квадратной жилой площади.

Плата за воду, услуги канализации, отопление и горячее водоснабжение рассчитывается исходя из предельных ставок оплаты.

Лица, занимающие отдельные комнаты, оплачивают занимаемую ими жилую площадь по действующим ставкам квартирной платы и коммунальные услуги отдельно, исходя из их фактического потребления по существующим тарифам с учетом действующих норм. Уборка и текущий ремонт занимаемого помещения в таких случаях лежит на обязанности проживающего.

При проживании в общежитии матери-одиночки с ребенком, пользующейся койко-местом, плата взимается только с одного лица – матери.

5.2. Оплату разницы между установленным тарифом на содержание койко-места и ставкой оплаты за проживающих в муниципальных общежитиях производит администрация города из средств местного бюджета предприятиям жилищно-коммунального хозяйства, на балансе которых находится общежитие.

5.3. Возмещение льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг работникам бюджетных организаций города Дзержинского в соответствии с решением Собрания представителей № 27/12 от 1.03.95 г., постановлениями № 244-ИП от 09.03.95 г. и № 85-ПМ от 02.08.98 г. производит администрация города.

Льготы по оплате жилищно-коммунальных услуг работникам силовых министерств и ведомств, проживающим в общежитиях города, возмещаются из Федерального бюджета в виде субсидий.

                                                                          Утверждено

                                                                         постановлением главы г. Дзержинского

                                                                                  № 253 -ПГД от "__02___" ___04___ 2003 г.

МЕТОДИКА

расчета тарифа на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых 

помещений, расположенных в жилых зданиях муниципального

жилого фонда

1. Общие положения.

1.1. Методика разработана с целью единого подхода при расчете тарифа на услугу по обслуживанию 1 кв. м нежилых помещений, расположенных в жилых зданиях муниципального жилого фонда.

1.2. В основу расчета тарифа на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений, расположенных в жилых зданиях, положена Методика планирования, учета и калькулирования себестоимости услуг жилищно-коммунального хозяйства, утвержденная постановлением Государственного комитета РФ по строительной, архитектурной и жилищной политике № 9 от 23.02.99 г. 

2. Порядок установления тарифа на услугу по содержанию и ремонту

1 кв. м нежилых помещений.

2.1. Методикой планирования, учета и калькулирования себестоимости услуг жилищно-коммунального хозяйства установлено, что затраты по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений, расположенных в жилых зданиях, являются частью затрат по содержанию и ремонту всего жилого фонда.
2.2. Тариф на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений в соответствии с настоящей Методикой разрабатывают жилищные хозяйства всех видов собственности, имеющие на балансах жилые здания  с расположенными в них нежилыми помещениями, и направляют для согласования в Комитет по экономике и финансам администрации города.

2.3. Комитет по экономике и финансам Администрации города рассматривает и согласовывает представленные предприятиями тарифы на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений и направляет их на утверждение главе города.

2.4. Глава города утверждает тарифы на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений своим постановлением с указанием срока введения их в действие.

3. Затраты, учитываемые при расчете тарифа на услугу по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений.

3.1. Обеспечение санитарного состояния жилых зданий.

В эту статью включаются расходы (без НДС) по очистке дымоходов и вентиляционных каналов, противопожарной пропитке, дезинфекции и дератизации, услуги автотранспорта.

3.2. Капитальный ремонт (в соответствии с утвержденным главой города планом работ по капитальному ремонту жилищного фонда).

3.3. Текущий ремонт, в том числе:

- ремонт конструктивных элементов жилых зданий.

Эта статья отражает затраты (без НДС) на проведение работ по обеспечению сохранности жилищного фонда: профилактический ремонт, включая подготовку жилого фонда к зиме, технические осмотры и текущий ремонт конструктивных элементов зданий (фасадов, крыш (кровель), лестничных клеток, чердачных помещений, технических подвалов).

- ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования.

В эту статью включаются затраты (без НДС) на ремонт и обслуживание водоотводящих устройств, систем водоснабжения (включая горячее), теплоснабжения, электроснабжения, канализации, вентиляции и другого инженерного оборудования жилого дома.

3.4. Общеэксплуатационные расходы включают в свой состав: затраты на оплату труда  АУП; единый социальный налог; прочие затраты на содержание управленческого персонала, учтенные при расчете тарифа на содержание жилья; налоги, включаемые в себестоимость (земельный); амортизацию основных средств, используемых для ремонта и обслуживания внутридомового инженерного оборудования.

4. Рентабельность

Прибыль принимается в размере до 5% к себестоимости в соответствии с Законом «О нормативах бюджетной обеспеченности… на 2003 год», так как затраты по содержанию и ремонту 1 кв. м нежилых помещений являются частью затрат по содержанию и ремонту всего жилого фонда.

                                                                                          Утверждено

                                                                    постановлением главы г. Дзержинского

                                                                               № 253-ПГД от "__02___" ___04___ 2003 г. 

МЕТОДИКА

расчета нормативов затрат на содержание жилищного фонда, в том числе 

общежитий, и объектов социально-культурной сферы, учитываемых

при исчислении льгот по налогу на прибыль

1. Общие положения
Настоящая методика направлена на расчет нормативов затрат на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы на основании Закона Российской Федерации от 27.12.91 г. № 2116-1 (ред. 04.05.99 г.), ст. 6, п. 1. При исчислении налога на прибыль облагаемая прибыль при фактически произведенных затратах и расходах за счет прибыли, остающейся в распоряжении предприятия, уменьшается на суммы затрат предприятий в соответствии с утвержденными местными органами власти нормативами.

Методика разработана с целью единого подхода при установлении нормативов затрат на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы, подлежащих исключению из налогооблагаемой прибыли. 

Нормативы, рассчитанные по методике, используются для оценки затрат предприятиями и организациями города независимо от их организационно-правовой формы собственности, имеющими на балансах жилищный фонд, включая общежития, и объекты социально-культурной сферы. К объектам социально-культурной сферы относятся учреждения здравоохранения, культуры, детские образовательные учреждения, детские лагеря отдыха, учреждения внешкольной работы среди детей и подростков.

Годовые нормативы устанавливаются в размерах, кратных минимальному месячному размеру  оплаты труда и утверждаются Решением Городской Думы.

При изменении Правительством РФ минимального месячного размера оплаты труда годовой норматив затрат пересматривается.

Льготы  по расходам на содержание жилищного фонда и объектов  социально-культурной  сферы при долевом участии предприятий принимаются при наличии договоров на долевое участие в содержании этих объектов.
2. Формирование нормативов
Для расчета нормативов затрат на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы  предприятия и организации представляют в отдел экономического планирования  администрации города до 20 ноября текущего года:

- сметы затрат текущего года по объектам, рассчитанные с учетом фактических расходов и доходов за 10 месяцев и ожидаемых расходов и доходов за 2 предстоящих месяца текущего года;

- сведения о численности обслуженных больных в поликлинике и стационаре;

- сметы затрат на следующий год;

- сведения о численности проживающих  в общежитиях.

При необходимости предприятия представляют дополнительные материалы по запросу отдела экономического планирования.
3. Расчет нормативов
При расчете нормативов на содержание жилищного фонда и объектов социально-культурной сферы  из расходов исключаются доходы, получаемые в результате хозяйственной деятельности, в том числе родительская плата в детских образовательных учреждениях.

При расчете нормативов на содержание объектов социально-культурной сферы из расходов исключаются средства, поступающие от коммерческой деятельности.

При расчете нормативов на содержание объектов социально-культурной сферы ФЦДТ "Союз" (профилакторий, поликлиника  и стационар МСЧ-152) подлежат льготированию затраты только в части технического обслуживания и содержания объектов.

В расчет нормативов затрат входят следующие статьи:

1. Расходы на оплату труда с отчислениями.

Заработная плата в планируемых расходах не должна превышать  среднюю  заработную плату по городу.

2. Расходы на оплату коммунальных услуг:

2.1. Электроэнергия, расходуемая на освещение мест общего пользования и лестничных клеток в общежитиях.

2.2. Коммунальные услуги в полном размере в учреждениях социально-культурной сферы.

3. Расходы на питание в детских образовательных учреждениях, рассчитанные по нормам питания на детей в образовательных учреждениях в соответствии с Постановлением Совета Министров СССР от 12.04.84 г. № 317 и письмом Главного управления образования Московской области от 10.02.2000 г. № 244-03. 

4. Транспортные расходы.

5. Прочие расходы, которые включают затраты:

- приобретение оборудования и инвентаря;

- канцелярские и хозяйственные расходы;

- обслуживание помещений;

- дезинфекцию;

- охрану труда и ТБ;

- связь;

- прочие текущие расходы.

6. В расчет нормативов затрат не включаются следующие статьи:

6.1. Коммунальные услуги по ЖКХ (разъяснение ГНИ по Московской области от 13.12.93 г. № 02-16, согласно которому затраты по коммунальному обслуживанию не подлежат возмещению за счет уменьшения налогооблагаемой прибыли).

6.2. Затраты на выполнение работ по строительству, оборудованию и содержанию (включая амортизационные отчисления и затраты на все виды ремонтов) культурно-бытовых и других объектов, находящихся на балансе предприятий (Постановление правительства РФ от 05.02.92 г. № 552 п.4).

Нормативы затрат могут уточняться в течение года при значительном изменении затрат (более 20%) на содержание объектов жилищного фонда и социально-культурной сферы.

